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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Gal Gabor végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozisi szima: ),
Kovics Ghbor adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lé 1994.évi LIL torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizik ki.
Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Bajesay Tamds kozjegyzé 14014/N/575/2022 szimi hatdrozata alapjén Dr. Bajesay Tamis
kozjegyzd a(z) 14014/N/575/2022/2 szamon ldéllitott végrehajthaté okirattal rendelte cl, KOLCSON cimen fennalld 9 700 000 Fit
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovébbi végrehajtasi igyek:

Rentdall Kft. Kovécs Gabor 0748.V.0022/2026 BERLETI SZERZODES 11 550 166 Ft
InHold Pénziigyi Zrt. Kovics Gabor 0748.V.1201/2018 dij 281 964 Ft
(110050_VH)

Rentdall Kft. Kovacs Gabor 0014V.0533/2025 Meghatirozott cselekmény 0 Ft
Aranypart Ingatlanfejleszto Alap Kovéacs Gébor 0014.V.1024/2025 BERLET! DiJ 116 205 Ft

fekvése, helyrajzi szama: Délegyhdza belteriilet 1579/3/A/5
tulajdoni hényad: 1/2

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemz5 tulajdonsagai: 16 nm alapteriiletd, beton alapozasi, foldszintes, cseréptetds, garazs
megnevezési ingatlan

Az ingatlan lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: S00 000 Ft
arverési el6leg: 50 000 Ft
licitkiiszob: 10 000 Ft

Az arverss elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltési ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005.

Az Stutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.25. 2026.05.15. 08:00 450 000 Ft
2. szakasz 2026.05.15. 08:00 PP 2026.06.04. 08:00 350000 Ft




| 3.szakasz |  2026.06.04.08:00 | 2026.06.24.08:00 | 250 000 Ft | "

Az frverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam vegeig tart. Az arverds szakaszai a Vbt 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalébb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az Arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyclmét, hogy nevezett csetben — figyelemmel az drverés- befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel amra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatiknsan lezérdsra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tchetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelBz6 6t percen belill ijabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajénlattételt6l szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befcjezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamara, €s azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felbasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl 5z010 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit cldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eléarverczési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatia. Az drverezés
soran a kiilénbdzo jogszabalyokon alapul6 elfarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja cldarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Hsszegh vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezésijogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegfl vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozédsdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljras lefolytatdsa soran az
eljird végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisbs be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okrél Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett t€nyek az drverési vételt kbvetben térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlanmal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esefleges peresitett vagy peren kiviili igényckeért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljérd végrehajtd kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvéte] kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltslistt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld felelGsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitils és Arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigiért a
regisztralt felhaszndldk tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és Arverésekrdl
5z0lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, mliszaki allapotaért, minSségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalé altal nemn észlelt hibaiért, hidnyossagaiért villalt felelGssépet.

Thjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maginokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabbi a végrehajtisi eljaris(ok) kbltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljestteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnapld lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon. '
Téjékoztatom az érdeklbdbket/drvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan- beha_]talidé az értékesitendd-ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositoit kovetcléscken felill a végrehajtonak egy¢b kivetelésrd! mincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennélld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kivid - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaito kiféjezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgéltatis felfiiggesziésérdl vagy korlatozasar6l
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmti-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasardl sz6lé 58/2013. (I1.27.} Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisiban fennéllé dijtartozésénak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmil-szelgiltatds visszaallitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartaséban vald kozzétételérdl, Az arverss
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétetelhez (kbzzéteteli idétartam) fizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idGtartamban nem volt elérheté a felhasznalék szamara,

Az ingatlanra veteh aja.n]atot a vetell a]anlattete] idétartama alatt, elektromkus iton, a Magyar Birosagi chreha_]to: Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet$ Flektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznalbi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezbk elekironikus nyilvintartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdkeént torténd hasznalatinak feltételeit rogzits felhasznélisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvintartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dndllé birdsdgl illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivint felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartisaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeltzben legalibb 3 munkanappal
megelBzien cldterjesztett aktiviciés kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer Arvereztként tortén6 hasznilatihoz szilkséges felhaszndldi
nevet és jelszét az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-édnak megfelelé drverési elbleget a végrehajtndl
letétbe helyezte, vagy stutalta a MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005 szamh végrehajtdi letéti szhmldra &s az elbleg a letéti szimlin
jovairisra kerlilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, @ @lektronikus arverési rendszer drverezdként torténd haszndlatdhoz az is



szilkséges, hogy az ingatlanszerzes: engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilin. Az akuvaias utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezirdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadisaval elektronikus Gton vételi
ajnlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, & egyidejilleg k6zzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszidb bsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasénak idSpentjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint &rverési vevlt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabdl a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az Arverési vevd kiteles a teljes vételirat az arverési jegyz6kdnyv alairdsdnak napjatdl -
ba pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétbl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajioi letéti szémléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos kiridlmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevd az drverési vételirat nem fizeite meg az elsd drverés sikertelenségének megailapitasét kvetd 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabdlyok az irAnyadck azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverczd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordan kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbzetet a
mulaszt6 drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosit6 birdség 6t a killénbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)}-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezArasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus é.rvegsi hirdetmények nyilvantartisibal
az frverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informéciék az ingatlanirverésrdl (az drverezdkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kbvetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények mnyilvéntfartdsabél, a becsérték
ismételt megallapitisatol — végrehajiasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsértek targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szdmitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolé 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterfeszid jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél] szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajténal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatositc birdsdgnak cimezve. Az illetékelrsl szol 1990. évi XCIHI torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott uialdssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (birésdgon vendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznélataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kdzponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattéte]l idétartamsira tegye
kizzé, majd annak lejarta utin térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szigetszentmiklds, 2026.04.21.

Némethné Dr. Winkler Krisztina
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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