l?élegyhéza
Arpad utca 8.
2337

Tisztelt Délegyhdza Polgdrmesteri Hivatal!

-

Tijékoztatom, hogy a Délegyhiza 063/4 hrsz-on felvert liilteriileti, 1500 m? alapteriiletii kivett
major megnevezésii ingatlan 264/1500 hanyada tekintetében a csatolt addsvételi szerz&dés keriilt
aldirasra 16.000.000,-Ft-os vételaron.

Onnek a fenti ingatlan értékesitése esetén a Ptk. 5:81 § alapjan el6vasarlasi joga 4ll fenn, mivel az

ingatlan osztatlan kéz6s tulajdonban van, ezért tulajdonostirsait elévisarlisi jog illeti meg,

Tijékoztatom, hogy amennyiben jelen levelem kézhezvételét kévetd 45 napon belill nem

nyilatkozik, azt akként tekintem, hogy el6vasarlasi jogaval nem kivan élni.

Budapest, 2024. majus 12,

Tisztelettel:

Herczeg Tibor Ferene (gyvedi trocka

1149 Budapest, Frater Gybray kiz 6. A1,
, ; Adszam: 19166191-1-42

Band’h Csaba Tel: 0630/907-5962

Eladd

Képwiseletében dr, Herczeg Tibor Ferenc tigyvéd
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Délegyhaza Kizség ;
Polgarmesteri Hivatala
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ELOVASARLASI JOGROL LEMONDO NYILATKOZAT

Alulirott Délegyhiza Polgdrmesteri Hivatal (székhely: 2337 Délegyhaza, Arpad utca 8., cégjegyzékszam: 01-
10-045784, képviseli: ..................., adbészédm:............................), mint tulajdonostirs akként
nyilatkozom, hogy

torvényes elovisdrlisi jogommal nem kivinok élni

a Délegyhiza 063/4 hrsz-on felvett kiilteriileti, 1500 m? alapteriiletii kivett major megnevezésii ingatlan
264/1500 arényi tulajdoni hanyada tekintetében.

Nyilatkozatomat Béndli Csaba (sziiletési név: Bandli Csaba, sziiletési hely, idé: Ozd, 1985.05.08., anyja neve:
Morvai Erzsébet, lakohely: 2337 Délegyhaza, TSZ, Telep 11/C., személyazonositd jel: 1-850508-6277, szig
szam: 628245TA, addazonositd jel: 8432263230, magyar Allampolgar), mint eladd, valamint Koezkdnics
Nikolett (sziiletési név: Koczkanics Nikolett, sziiletdsi hely, idd: Budapest, 1994.09.09, anyja neve: Ebner Judit,
lakohely: 1044 Budapest, Kélvin Janos utca 63/A., személyazonosité jel: 2-940909-7072, szig.szim; 8394799TA,
adoazonosité jel: 8466373292, magyar allampolgdr), mint vevd kozdtt a Délegyhdza 063/4 hrsz-on felvett
kiilteriileti, 1500 m? alapteriiletii kivett major megnevezésii ingatlan 264/1500 ardnyhd tulajdomi
hinyaddnak megvasirldsa sorin 2024, mijus 08. napjin kelt 16,000.000,-Ft, azaz tizenhatmillié forintos
vételdron alairt adasvéieli szerzidés teljes ismeretében, a vevbk tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzeschez adtam.

Délegyhdza, 2024, ......ooooviiiiiie e,

XV, keriileti Polgdrmesteri Hivatal
Tulajdonostars



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
mely 1éirejiitt

Bandli Csaba
(sziiletési név: Bandli Csaba,
sziiletési hely, id6: Ozd, 1985.05.08.,
anyja neve: Morvai Erzsébet,
lakéhely: 2337 Délegyhéza, TSZ. Telep 11/C.,
személyazonosité jel: 1-850508-6277,
szig szdm: 628245TA,
adéazonosité jel: 8432263230)
magyar dllampolgar
mint eladé (a tovabbiakban: “Allageladd ")
- és

Béandli Liszléné
(sziiletési név: Lukdcsi Erzsébet,
sziiletési hely, idd: Kiskunlach4za, 1947.11.16,
anyja neve: Kelemen Terézia,
lakéhely: 2337 Délegyhdza, Dézsa Gydrgy utea 35.,
személyazonosité jel: 2-471116-5259,
szig.szam; 288907AH,
adéazonosit6 jel: 8295381911,

mint eladé (a tovébbiakban: “Haszondlvezeti Eladd™)

Allagelad6 és Haszonélvezeti Eladd a tovabbiakban egylittesen, mint “Eladdk” -

Koczkinies Nikolett
(sztiletési név: Koczkanics Nikolett,
szllletési hcly,' id6: Budapest, 1994.09.09,
anyja neve: Fbner Tudit,
lakéhely: 1044 Budapest, Kalvin Jénos utca 63/A.,
személyazonnsité jel: 2-940909-7072,
szig.széim: 894799TA,
adéazonositd jel: 8466373292)
magyar dllampolgar
mint vevd (a tovabbiakban: “¥Vevd™)

- Eladék és Vevs a tovabbiakban egyititesen ,, Felek” kozdtt az al4bbi feltételek szerint: -

A]lageladé 264/1500 ardnyt tulajdonst képezi a Délegyhdza 063/4 hrsz-on felvett kilterilleti, 1500 m*
alapteriiletfi kivett major megnevezésii ingattan (tovabbiakban: ,, Ingatlan ). Felek rogzitik, hogy Vevé az
Ingatlant és annak miiszaki Allapotat szemrevételezéssel megvizsgilta. Eladok szavatoljdk, hogy tudomésuk
szerint az Ingatlannak nincs olyan hibéja, amely az Ingatlan megtekintésekor fel nem ismerhetd, az éptlet a
korénak megfelelf 4llapotban van és az Ingatlan aflapotardl teljes korilen téjékoztattdk a Vevdt, illetve az
Ingatlan maradéktalanul megfelel a vonatkozd épitésiigyi jogszebalyoknak. Kdzmiivek kézill villany ven
bevezetve az Ingatlanra, tovébba vegyes ttizelésfi kazén és deritd taldlhaté az Ingatlanban, illetve firt kit van.
Eladék szavatolnak, hogy a térképmaésolaton feltitntetett allapot a természetbeni dllapotnak is megfelel.

Elad6k jotillnak azért, hogy az Ingatlanon nem &ll fenn harmadik személy(ek)nek olyan, az ingatlan-
nyilvéntartisba be nem jegyzett joga, amely a Vevo birtokba 1épését, és/vagy tulajdonszerzését gétolnd vagy
korlitozna kiilénosen, de nem kizérélag az Ingatian hazastirsi vagyonkdzosségiik részét nem képezi, és az
Ingatlan nem szolgél 4lland6 lakhelyélil hizastdrsuknak, vagy volt hizastirsuknak, élettdrsuknak, vagy volt
élettarsuknak, igy a Ptk. 4:48. §, illetbleg 4:77. § szerinti hozzdjdrulé nyilatkozaira jelen szerzBdds
megkttéséhez nincsen sziikség, tovabbé a birsdg a 4:94. § szerinti lakashasznélatra vonatkozé felhatalmazast
nem adott, ilyen eljdrds folyamatban nincs és annak megindftdsara nincs is kildtds.
/2 Lt by

Bindli Csaba Béndli L szloné Koezkénles Nikolett
Allagelads Haszonélvezeti Eladd Vevd

Az okiratot szerkeaztette és készitette: Dr. Ha@egTMFmﬁgyvedednyea
ng TiborFm gyvéd




Felek rdgzitik, hogy az Ingatlanra hasznlati megdllapodds nem kerillt aldirdséra, okiratszerkeszté tgyvéd
tdjékoztatja ennek jogi kdvetkezményérdl és kockazatar6l a Feleket, azaz az osztatlan kozbs jellegre tekintettel
jogilag nem hatérozhaté meg, hogy ki melyik rész hasznélatira jogosult. Felek a tdjékoztatds ellenére is
kifejezetten fenntartjédk az adésvétel irdnti szandékukat. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra 2024. 4prilis 24-én
készillt egy valtozasi vizrajz amin 063/4/IL megjeltléssel keritlt megrajzoldsra Allageladé tulajdoni hényada,
mely vonatkozdsdban biintetdjogi feleldssége. tudataban nyilatkozik, hogy a kialakult hasznalati rendet jelsli.

Okiratszerkeszt6 Ggyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy az Ingatlan rendeltetéséb6l eredfen a major
nagyobb mezlgazdasigi Gzemek lakott telepiilésen kiviili, annak hatirdban lév6 része: istdllok,
terménytéroldk, javitomihelyek és egyéb gazdasdgi épilletek egyiittese, azaz nem lakéingatlan.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra 43468/6/2024 megrendelés szémi tulajdoni lap III. részének tamisdga
szerint az Ingatlanra Haszonélvezeti Eladé javara holtig tarté haszonélvezeti jog (bejegyzb hatdrozat szdma:
49977/2012.05.24) keriilt bejegyzésre (a tovabbiakban: “Haszonélvezeti jog™).

Felek rogzitik, hogy a 43468/6/2024 szé4mé tulajdoni lap NI részének tantséga szerint az Ingatlanra Pordi
Kiéroly Baldzs tulajdonjog, Zagyva Jinosné haszonélvezeti jog bejegyzése irdnti kérelem elutasitisa a
11/16.sorszém alatti tulajdoni illetdségre szerepel. Eladék biintetbjogi felelfségiik tudatdban nyilatkoznak, hogy
Pordi Kéroly Baldzs ¢s Zagyva Janosnéval kotetett szerzbdésitk megsziint és egymds irdnydban teljeskdrfien
elszamoltak, Vevo tehermentes tlajdonszerzését nem akadalyozzak és igényt nem tAmasztanak vele szemben.
Okiratszerkesztd Gigyvéd téjékoztatja ennek jogi kdvetkezményérl és kockdzatdrél a Feleket, melyet Felek
megértettek és ennek ellenére kivinjik megkdtni jelen szerz6dést.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan osztatlan kozos tulajdonban &ll, ezért tulajdonostirsaknak, azaz a Magyar

a Délegyhiza Kozség Onkorményzatanak, Koncz Eva és Koncz Jozsefnek el6vasérldsi joga van az
Ingatlanra. Az el6vésdrldsi jog jogosultjait az Elad6k — az ellenjegyzb iigyvéd kozremiikdésével - kitelesek a
jelen szerzbdés aldfrasit kovetd 5 (6t) napon belill frdsban értesfteni a jelen adasvételi szerz6dés létrejbitérdl,
azzal, hogy a jogosultak az értesités kézhezvéielétél: szamitott 45 (negyvendt) napon beliil kbtelesek
nyilatkozni arrél, hogy elévasarlési jogukkal élni kivannak-e. Az elBvasariasi jog gyakorldsara felhivé levélben
rogziteni szitkséges, hogy amennyiben az elbvésdrldsi- jogra vonatkozé felhifvdsra a jogosultak a levél
kézhezvételértél szamftott 45 (negyvendt) napon belil nem vélaszolnak, figy ezen tény az el6vésdrlési jog nem
gyakorlisinak mindsil. Amennyiben. barmelyik jogosult él elévasérlasi jogéval, jelen addsvételi szerz6dés
minden tovibbi jogcselekmény nélkil megsziinik; és az alabbi 4. 2) pont szerint mar megfizetett vételdrész —
eredeti dsszegben, kamatok nélktil - a Vevéd részére kertilnek visszafizetésre a Vevd Erste Banknél 11600006-
00000000-53881948 szdmon vezetett bankszAml4jdra torténé atutalds Gtjin. Ellenjegyzd tgyvéd kbteles az
Eladékat 24 6rin belifl irisban értesiteni az elbvasariési jog gyakorlsséval Osszefiggésben minden jelentds
korilményrdl, kilondsen ideérive az el6vasdrlasra felhivé levelek kiktildésérl, illetve az arra érkezett
esetleges valaszokr6l, észrevételekrdl.

Allagelads eladja, a Vevé 1/1 ardnyban megvisérolia a Vevd 4ltal megtekintett dllapotban az 1. pontban
kortilirt Ingatlant (azaz a 264/1500 tulajdoni hanyadot) .

Felek az Ingatlan vételdrdt kolcsdndsen kialkudott. 16.000.000,-Fi-ban, azaz tizenhatmilli6é forintban (a
tovabbiakban: ,,Vételdr”) illapitjak meg. Felek rogzitik, hogy a Vételdrat értékarinyosnak fogadjék el, és a
Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjén kizérjsk mind az Eladok, mind a Vevé feltting értékardnytalanségon alapulé
esetleges megtdmadési jogat, amely fizleti megallapodas-szerinti joglemondds ellenértékét a Felek a Vételdr
megallapftisandl figyelembe vették.

Eladék rogzitik, hogy a Haszonélvezeti Elad6 ellenérték nélkiil mond le holtig tarté haszonélvezeti jogérl.
Felek rdgzitik, hogy Elad6k egyenes &gi rokonok, ezért a holtig tartd haszonélvezeti jogr6l torténd lemondés az
Itv. 17 § (1) p. pontja alapjin illetékmentes.

Eladok kijelentik, hogy a Vételdrat a jelen szerzbdés aldfrdsakor hatdlyos add jogszabdlyok szerint AFA nem
terheli. Arra az esetre, ha a jelen ligylet barmilyen okbol kifolyélag AFA kérbe tartozna, a Felek a Vételarat

brutté Ysszegnek tekintik.
Béndli Csaba Koczkéinies Nikolett
Allagelads ' “ Vevs




Felek megallapodnak abban, hogy:a 3. pontban meghatérozott Vételdrat a Vevé az aldbbi médon fizeti meg az

Allageladénak:

Vevd a jelen szerzfdés alfirdsdval egyidejlileg 3.200.000,-Ft-ot, azaz hirommillié-kettBszdzezer
forintot — amelyb6l a Felek 1.600.000,-Ft-ot foglalénak tekintenek -megfizet Allageladé részére
készpénzben. A foglalo dtvételét az A]]ageladé a jelen szerzbdés alafrdsival visszavonhatatlanul
elismeri és nyugtdzza. Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetét ismerik és kijelentik, hogy az
errfl sz6l6 Ugyvédi tdjékoztatist megkaptak. Felek tudomaéssal birnak arrél, hogy a jelen addsvételi
szerzbdés teljesitésének meghitisulasaért felelés fél az adott foglalét elvesziti, vagy a kapott foglalé
kétszeres Osszegét koteles visszatériteni. A foglald a Vételdrba beszamit.

a fennmaradé vételdrrészletet 12.800.000,-Ft-ot, azaz tizenkettdmillib-nyolcszdzezer forintot Vevd
kdteles legkésbbb 2024. janius 30-ig — de kizdrdlag azt kdvetSen, hogy az el6visdrlisra jogosultak
igazoltan nem éltek elGvisdrlisi jogukkal, és/vagy az eldvasdrlési jog gyakorlisira el6frt hatdridé
eredménytelendil telt el - megfizetni Allageladénak az Allageladé MBH Bankasl 10103850
73541900-01003001 szdmon vezetett bankszimldjara torténd stutalds Gtjan, vagy részben készpénzben.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Vevé fennmaradé vételdrrészlet megfizetésére

irdnyulé kotelezettségének a fenti hatiridSben nem tesz eleget, koteles az Eladénak napi 5.000,-Ft
késedelmi kamatot fizetni. Amennyiben Vevs.fizetési késedelme a 10 (tiz) naptéri napot meghaladja,
abban az esetben az Eladék jogosultak a jelen szerz8dést6l a Vevének cimzett egyoldala irdsbeli
jognyilatkozattal eldllni. Eladék eldlldsi jogukat a Vevb 10 (tiz) napot meghalad6 fizetési késedelme
esetén is csak abban az esetben gyakorothatjak, amennyiben a Vevd altal a foglalén feltil a részére
esetlegesen mar megfizetett vételirrészlet(ek)et az. eldlldssal egyidejlleg a Vevd részére visszafizetik.
Az Eladok elalldsa a foglald jogktvetkezményeinek alkalmazasst csak abban az esetben vonja maga
utdn, amennyiben a Vevd késedelmére a Vevb érdekkdrében felmeriilt okbél kertil sor.

Eladék kotelesek az Ingatlan birtokdt a jelen pontban meghatirozott feltételek szerint legkésébb a teljes

Vételir megfizetését kivetd 30 (harminc) napon beliil tiszia és kiliritett 4llapotban truhdzni a Vevd részére
az Ingatlan kulcsaival és az Ingatlanra vonatkozé valamennyi dokumentummal egyiitt. Felek régzitik, hogy az
Eladok az Ingatlanot annak tdrvényes alkotérészeivel és tartozékaival egyiitt ruhdzzik Vevé birtokéba.

Eladék kételesek a birtok atruhdzdsdnak id6pontjéig az Ingatlan jelen szerzddés aldiraskori és a Vevd dltal
megvizsgilt dllapotat megbrizni. A birtokba lépés napj4té]l kezd8déen az Ingatlan terheit, kbltségeit és a
karveszélyt a Vevd viseli. Eladok kistelesek: az Ingatlan vonatkozﬁséban fenndllé kbzlzemi dfjtartozéisokat az
Ingatlan birtokénak dtrubézdsdig rendezni. - - -

A birtokatruhdzds az aldbbi, egymast ket és egymés feltételét képezb cselekményekbébl 4ll:

®
0
(i)

(iv)
\))

4]

Vevb jelzi Eladék felé a fermmaradé vételérrészlet megfizetésére vonatkozéd szindékat, mely alapjén
Felek kitlizik a birtokdtruhdzés pontos idépontjat;

Felek egyiittesen megtekintik az Ingatlant; -

Felek megdllapitidk, hogy az Ingatlanban- az aldirdskori &llapothoz képest kérosodds, vagy allag
bérmilyen sérelme nem ktvetkezett-be (ide nem értve a rendeltetésszer(i haszndlattal egyiitt jard
elhasznalddast);

FEladék atadjak Vevének a kdzlizemi dijak utolsé havi kiegyenlitését igazolé szdmldkat — melyen
befizetbként az Allagelads, vagy a Haszonélvezeti Elad6 kertilt feltintetésre:

Felek & birtokatruhdzds fenti feltételeinek teljesedésérdl jegyzékdnyvet vesznek fel, amely tartalmazza
kiildndsen a kSzmliordk allasdt, valamint az &llag megfelelfségérdl szolé vevéi nyilatkozatot, A
leolvasés napjdig esedékes koziizemi dijakat az Eladék, az azt kdvetden felmerilld ktzlizemi dfjakat a
Vevd fizeti meg;

Vevé megfizeti a fenmmarad6 vételdrrészlet tsszegét az Allageladénak és Eladdk az dtutalasi megbizis
bemutatdsa alapjén dtadjdk a Vevé részére az Ingatlan kulcsait (a birtok-dtruhdzasi jegyzSkdnyv
alafrdsaval és a kulcsok ataddsdval valésul meg az Ingatlan birtokénak &truh4zisa).

Amennyiben Eladdk a fentiekben rogzitett barmely kitelezettségliket fenti hatériddben nem teljesitik, vagy a
birtokétruhézdsra az Eladdk érdekkérébe tartozd barmely okbol hatariddben nem keriil sor, Eladok kdtelesek
&Vevﬁnek napi 5.000,-Ft késedelmi kithért fizetni a birtokatruh4zasig, vagy Vevd eldllasaig terjed6 id6szakra.

H Woehheatsd

Bandli Csaba
Allageladd

Béndli LAzi6né Koczkdnies Nikolett
Haszonélvezeri Eladd Vevd

Az okiratot szerkesziette és keészitette: Dr. Hﬂmg'ﬁborFmﬁgyvéde@&ményes
ngT‘borFermU édi




A kotbér Osszege minden tovdbbi jogeselekmény nélkill beszdmitdsra kerlilhet Vevd 4ltal a hétralékos
vételarba. Felek rogzitik, hogy amennyiben Elad6k a birtok dtruhdzisi kttelezettségiiknek 10 (tiz) napos
késedelemmel sem tesznek eleget, a Vev8 jogosulttd valik minden tovabbi jogcselekmény nélkiii a jelen
szerzbdéstd) el4llni a foglald jogkovetkezményeinek alkalmazisa mellett. Ezen felill, az Allagelad6 kdteles a
részére mér esetlegesen megfizetett vételar-részleteket a Vevl részére haladéktalanul, de legkésébb 5 (bt)
munkanapon belfil visszafizetni. Amennyiben az Elad6k & visszafizetéssel késedelembe esnek, a tGkedsszegen
feliil a késedelemmel érintett iddszakra a Ptk. 6:48. § szerinti késedelmi kamat fizetésére kiitelesek.

Vevd az Ingatlan birtokédnak atruhdzasét kovetden haladéktalanul, de legfeljebb 15 (tizendt) napon belill
koteles a kizlizemi mérdberendezéseket a sajit nevére atiratni és az err6l sz616 dokumentumokat 4tadni Eladok
részére. Ha a Vevd jelen szerzBdéssel szerzett jogai érvényesitéséhez Eladdk kozremikédése, vagy
nyilatkozata pétidlag szikkségessé vdlna (pl. kézmiivek 4tirdsa), tigy Eladdk vallaljdk a szlikséges
kézremtikddést vagy nyilatkozat kiadasat.

Eladék kijelentik, hogy az Ingatlanba jelenleg alir ideiglenesen akar allands jelleggel bejelentkezstt
személyek vagy gazdaségi térsasdgok a birtokdtruhézds napjdig az Ingatlanbdl kijelentkeznek.

6. Felek az Inytv. 47/4. § (1) bek. b) pontja alapjén kozdsen kérik az illetékes ingatlanigyi hatdsdgtol @ Vevs
tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelme fiiggdben tartdsdt -a Bejegyzési Engedély ingatlaniigyl hatdsighoz
tiriénl benydjtdsdig, de legfeljebb a jelen szerzfdés ingatlaniigyi hatdsdghoz tbriénl benyiijtdsdtol szdmitott
6 (hat} hdnapig..

Haszonélvezeti Eladd a jelen szerzbdés aldirdsdval egyidejifleg lemond holtig tartd haszonélvezeti jogdrdl
egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy a holtig tartd haszonélvezetl jog az
ingatlan-nyilvintartdsbol torlésre keriiljon az Ingadanrdl. - .

Allagelad6 a jelen szerzddés alairssaval egyidejiileg 5 (5t) eredeti példanyban letétbe helyezi az Herczeg Tibor
Ferenc Ugyvédi Iroda (1149 Budapest, Friter Gydrgy koz 6. A. 1., a tovébbiakban: ,Letéteményes™) frisbeli
hozz4jarulé nyilatkozatat (a tovabbiakban: . Bejegyzési Engeddly™) arra vonatkozéan, hogy az Ingatlanra Vevd
1/1 arénytl tulajdonjoga (azaz a 264/1500 tulajdoni hdnyad vonatkozdsdban)vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvéntartdsba bejegyzésre kerfilitn azzzl, hogy

a, a letett Bejegyzési Engedélyek a letétb8l nem vehet8k vissza;

b. Eladdék a fennmaradd vételérrészlet Allagelad6 banksz&ml4jén torténd jévéirdsanak megtdrténtér6l
kotelesek a Letéteményest a jovéirdst kovetben haladéktalanul elektronikus levél dtjan értesiteni
{drherczegtibor@gmail.com), melynek megtdrténtét kdvetben keriilhet kizirélag benyijtisra a
Bejegyzési Engedély az illetékes ingatlantigyi hatésighoz a Letéteményes éltal. Amennyiben Eladok

- a vételarhdtralék megfizetdsét kisvetfien a Letéteményes ez irnyd irdsbeli felhivdsdra sem tesznek
eleget ezen értesftési kbtelezettségének gy Letéternényes a Bejegyzési Engedélyt abban az esetben is
eljuitathatja. az illetékes ingatlanfigyi hatésaghoz, és kérheti a Felek képviseletében a Vevé 1/1 arényti
tulajdonjogénak (azaz a 264/1500. tulajdoni hinyad vonatkozasaban) ,vétel” jogeimén az Ingatlanra
térténd ingatlan-nyilvantartisi bejegyzését, ha a Vevd igazolja bankjénak eredeti vagy mésolati
nyilatkozatéval a 4/b. pont szerinti fennmarad6 vételarrészlet Allagelad6 részére tortént stutalésat;

) a letett Bejegyzési Engedélyeket a Letéteményes azt kdvetd 3 (hdrom) munkanapon belifl jogosult és
koteles az Allagelads, mint letevd részére visszaadni, ha a letét kiadssdnak feltételei nem teljestilnek
és Felek a Letéteményesnél igy rendelkeznek, vagy igazoljik, hogy a jelen addsvételi szerzfdést
kbzds megegyezésiikkel megsziintették. Ha a Felek kozdtt jogvita alakulna ki, dgy Letéteményes a
biréség jogerds, vagy elbzetesen végrehajthaté rendelkezése szerint jogosult és kételes a letétbe
helyezett okiratok kiad4séra,

Felek mér most feltétlen és visszavonhatalan hozzéjéruldsukat adjék ahhoz, hogy a Haszonélvezeti jog torlése
irdnti eljérds ranghelye megel6zze a Vevd tulajdonjoginak bejegyzése irdnti eljarés ranghelyét (,Jhozzdjdrulds
rangsorcseréhez”). eladé véllalja, hogy sziikség esetén halad¢ktalanul beszerzi a Haszongélvezeti Elad6,
mint a Haszonélvezeti jog jogosultjanak kiildn frasbeli nyilatkozatit a rangsorcseréhez.
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Az Eladék szavatolnak az Ingatlan birtok Atruhdziskori per-, teher- és igénymentességéért valamint a
birtokbavételének zavartalansagaért, tovabbd azért, hogy az Ingatlant adé- vagy egyéb koztartozds, nem terheli.

Eladék szavatolnak tovébba, hogy a jelen szerzbdés teljestiléséig az Ingatlan tulajdoni lapjén semmilyen olyan
széljegy, illetve hatérozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan értékét csdkkentend, illetve a2 Vevd tehermentes
tulajdonszerzését akaddlyoznd, beleértve a jelen szerzddés ranghelyét kivetd rangsorban is széljegyzésre
kerlilé széljegyeket.. Elad6k jotallnak azért, hogy az Ingatlant a mai naptd! a jelen szerz6dés teljestiléséig
semmilyen médon nem terhelik meg, és nem ajanljdk fel egyéb médon biztositékként, azon harmadik
személyek részére semmiféle jogot nem engednek, illetve semmiféle azzal kapcsolatos jogrél nem mondanak
le. Eladék szavatoljak, hogy nem sziiletett az Ingatlanra vonatkozé olyan hatérozat, vagy hat6ségi dontés, mely
az Ingatlanra nézve fizetési-, vagy egyéb kotelezést tartalmaz, vagy barmely més médon hétranyosan érintené
azt, ellenkezd esetben ezen tartozdsokért, ktelezettségekért, illetve hétranyos kvetkezményekért az Eladok
kotelesek helyt 4lini. Az Eladék szavatoljgk, hogy a jelen figylet nem mindsiil a Ptk 6:120 § szerinti
fedezetelvond szerzBdésnek, tovébbd nem sért semmilyen szerzbdést, kotelezettséget, biréségi-, hatésdgi
eljarast vagy hatdrozatot.

A jelen szerzbdés ingatlaniigyi hatésigi, korményhivatali és adohatosagi bemutatasaval kapesolatos teenddket
okiratszerkeszt iigyvéden keresztil Vev8 koteles ellatni. Felek rogzitik tovabbd, hogy az illeték és adé
kostelezettségek tekintetében a szitkséges t4jékoztatdst megkaptdk az okiratot szerkesztd figyvédtsl. Az
Ingatlan utén 4 % illetékfizetési kotelezettség terheli a Vevst és beszdmitissal nem élhet, tekintettel arra,
hogy jelen Ingatlan nem laké ingatlan.

Felek kérik az eljaré ingatlaniigyi hatosigot, hogy — jogi képviseljiiknek tbrténé egyidejt kézbesités
mellett — az dltalinos kozigazgatisi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. torvény 13 §. (6) bek alapjén az
figyben keletkezett tulajdonjog bejegyz8 hatdrozatot szimukra is kézbesiteni sziveskedjék.

Felek tudoméssal bfrnak arrél, hogy a 176/2008. (VL. 30.) Korm. rendeletben réigzitett energetikai tantsftvany
Vevb részére torténd 4tadisa a jelen szerz6dés targyét képezd Ingatlan vonatkozdsdban nem kotelozb, azonban
Eladé bemutatta Vevd részére az Ingatlan energetikai tantisftvanyat.

Felek a jelen szerz6dés aléirdséval megbizzak és meghataimazzék Dr. Herczeg Tibor Ferencet (Herczeg Tibor
Ferenc Ugyvédi Iroda, 1149 Budapest, Friter Gyodrgy koz 6. A. 1.) a jelen szerzfdés és a tulajdonjog
bejegyzéséhez sziikséges egyéb iratok elkészitésével, ellenjegyzésével és az illetekes ingatlanligyi hatosig
eldtti képviselet ellatdséval, beleértve a Haszonélvezeti jog torlésével kapcsolatos teljes kbrll eljérasra is. Az
tigyvéd a megbizést és a meghatalmazést elfogadja. A Felek meghatalmazzik az eljaré tigyvédet, hogy a Felek
jogait és kotelezettségeit nem érinth esetleges név, adat, szimelirds vagy hiba, szamitdsi hibat vagy hisnyt
sziikség esetén a szerzbddsen egyszemélyben a kijavitds szabdlyai szerint (egyértelml jeloléssel, tovibba
szignéval és pecséttel) az okiraton 4tvezesse. Az tigyvéd a megbizast és a meghatalmazdst elfogadja.

Felek rbgzitik, hogy jelen szerz6dés egyben iigyvédi tényvazlatak és letéti szerzbdésnek is minsill. A jelen
szerzbdésben foglaltakon til Felek jelen szerz6dés megkdiésével kapcsolatban nem szolghltak egyéb
tényekkel. Jelen szerzBdés a Felek igazolvényainak fénymésolata, a TAKARNET rendszerbdl letdltbit
tulajdoni lap, mint okiratok alapjén késziilt. Egyéb okirat ligyvéd részére bemutatdsra nem keriilt. Az figyvédi
kioktatdst jelen szerz8désbél eredd jogkovetkezmények vonatkoziséban Felek megértették, és tudoméasul
vették.

Felek akként nyilatkoznak, hogy cselekv8képes. nagykorG magyar allampolgarok, ingatlan-elidegenitési-,
illetve szerzési képességiik korldtozés ald nem esik.

Az Eladéi oldalon ill6k jelen szerzbdés teljesitése érdekében szilkséges jognyilatkozatok és kifizetések
korében egymds meghatalmazottainak mindstiinek, a jelen szerzddés alifrisdval egymésnak kdlcstnds
meghatalmazést adnak. Elad6k a jelen szerz8désbél eredd kotelezettségeik teljesftésért Vevbvel szemben
egyetemlegesen és korlitlanul felelnek.

Felek tudomssul veszik, hogy adataik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl &s
megakadalyozésarél szol6 2017. LI tv. (a tovabbiakban: Pmt.) rendelkezéseiben meghatarozott azonosftdsi
kotelezettségnek megfelelden Felek dltal bemutatott és személyazonosité igazolvinyok és lakeimet igazolé

/wségi igazolvényok alapjén kerlltek felvételre. Szerz8dést szerkesztd és ellenjegyzb Ugyvéd a Feleket,
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valamint ket azonosité okményaik alapjén azonositotta. A Felek hozzajérulnak ahhoz, hogy az azonositdshoz
felhaszndlt okmanyaikré] az eljaré tigyvéd fénymdsolatot készitsen és a mésolatokat megdrizze

12, A jelen szerzidésre egyebekben a magyar jog — kiiltnds tekintettel a Polgari Torvénykomyvre — irdnyadso.

Jelen addsvételi szerzddést a Felek elolvasés utdn, mint skaratnkkal mindenben megegyez6t irjék alé.

Budapest, 2024. méjus 08.
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Ziradék:

Alulirott, Dr. Herczeg Tibor Ferenc figyvéd, a jelen szerzddés aldirdsdval elismerem, hogy a jelen szerzbdés alapjén —
minthogy az egyben letéti szerzddésnek is minbsiil — engem kbtelezettségek terhelnek, és kitelezeitséget vallalok arra,
hogy a letétkezelési, Orzési és felszabadftisi kételezettségemnek a jelen szerz6désben foglaltak szerint eleget teszek.

Budapest, 2024. méjus 08.
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