Eliterjesztés munkaanyaga
a Képviseld-testiilet 2022, 4prilis 19-i nyilt lésére

1. napirend: Valtoztatasi tilalom elrendelése

A Délegyhaza teljes kozigazgatasi teriiletére késziils Helyi Fpitési Szabalyzat (a tovabbiakban:
HESZ) egyeztetési eljardsa folyamatban van. Készitésének oka a 2005, ota elfogadott
modositdsokkal torténé egységes szerkezetbe foglalas, a megvaltozott magasabb szintii
jogszabélyi eléirasokban foglaltakhoz valé igazodas sziikségessége. Fenticken til a HESZ
készitésének célja a hatdlyos telepiilésrendezési eszkézik elfogaddsa ota eltelt iddszakban
telmeriilt véltozasi igények, észrevételek, javaslatok alapjan a helyi szabslyozas feliilvizsgalata,
az Onkormanyzat dltal sajat hatdskérben kezdeményezet modositisok, és a telepiilésrendezési
szerzGdésekben megallapodott modositasok megvalésitisa.

A kozség teljes teriifetére késziilé HESZ tervezet kidolgozasa id6igényes folyamat, ezért
itemezetten valésul meg. Onkormdnyzatunk korabban t5bb kisebb, konkrét fejlesztési
szandékkal érintett, — a jogszabalyi elSirdsoknak megfeleléen lehatarolt — teriiletre
vonatkozoan mar alkotott HESZ-eket, megfeleltetve a magasabb szintii telepiilésrendezési
eszkdzoknek is (P1. Agglomeraciés Térvény). A részteriileti helyi épitési szabalyzatok egységes
szerkezetbe foglaldsara a teljes telepiilésre vonatkozé HESZ elfogaddsakor keriilhet sor.

Az uij HESZ elkészitése tehat folyamatban van, vérhatoan a hénap végén keriilhet megkiildésre
a véleményezé allamigazgatasi szerveknek, és bocsathato partnerségi egyeztetésre,

Az 1] fejlesztési célokat, valamint a kérnyezetvédelmi szempontokat is figyelembe véve vannak
olyan teriiletek, ahol indokoltnak tartjuk, hogy az uj szabilyozas elfogadésaig se indulhassanak
el olyan tulzott iéptékii épitkezések, melyeket a jelenleg hatalyos szabdlyozds lehetévé tesz, s
amely a kozmfiivek, kilonésen a vezetékes szennyvizhélozat hianya, és a szennyviztelep
jelenlegi kapacitdshidnya miatt csak a kornyezetvédelmi szempontok héttérbe szoritisaval, a
felszini ¢s a felszin alatti vizek allapotanak esetleges veszélyeztetésével valésulhatnanak csak
meg,

A tilzott épitkezésckbsi eredé terheléseket a human infrastruktiira sem birna el elére lathatéan
(bolesdde, 6voda, iskola, fézékonyha, vedénéi szolgilat, haziorvosok).

Annak érdekében, hogy az 1j szabilyozas elfogaddsaig ne alakulhasson ki azt ellehetetlenits, a
kornyezetre negativan kihaté és tilzott léptékii épitési tevékenység a mar elindult valtoztatasi
szandékok indokoljék a tilalom elrendelését.

A tilalommal érintett helyrajzi szamok:

1) a Delegyhdza belteriilet 1600/53, 1600/54, 1600/55, 1600/56, 1600/57, 1600/58, 1600/60,
1600/72, 1600/ 73, 1600/ 74, 1600/ 75, 1600/ 76, 1600/ 77, 1600/78, 1600/79, 1166/ 11 hrsz.

b} aDélegyhéza kiilteriilet 013/9 hrsz.

A véltortatdsi tilalom elrendelését az Etv. 21.§-a teszi Iehetévé. Ennek értelmében a helyi épitési
szabalyzat készitésére vonatkozo irasos megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabalyzat
keszitésének idészakdra azok hatdlybalépéseig, de legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a
teleptilési onkorményzat rendelettel valtoztatssi tilalmat irhat 6.

Az Ltv. 22. § (1) bekezdése szerint a viltoztatdsi tilalom ald esS teriileten — a 20. § (7)
bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket alakitani, ij épitményt létesiteni, meglévé
épitményt dtalakitani, boviteni, tovabba elbontani, illetSleg mas, épitésiigyi hatosdgi
engedélyhez nem kotitt értéknovels valtoztatast végrehajtani nem szabad.



Ez az el6iras jelent garanciat arra, hogy a szabélyozési tervek elfogadasdig az érintett teriileteken
visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.

A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatdlybalépésekor hatilyos épitésiigyi hatésédgi engedéllyel megvalosuld
¢épitési javitasi-karbantartisi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkdkra,
valamint az Etv. 33/A. § szerinti egyszerfi bejelentés alapjan megkezdett tevékenységre,
b} a korabban gyakorolt haszndlat folytatdsdra,

¢) az allékonysdgot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd
karmegel§zési, karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az @) ponr szerint, hatésigi engedélyhez kétore épitést munkiknak a releplilésrendezési
koverelményeket nem érinté médositdsira irdnyuls épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljardsra, vagy
az egvszerd bejelentéstSl cltérd épitési munkaknak a telepilésrendezési kévetelményeket nem
erintG kivitelezésére,

¢} a honvédelmi és katonai céla reriiletre,

f) tomeges bevandorlas okozta vdlsaghelyzet esetén a nemzetbiztonségi céli épitmények
elhelyezésére szolgdlo teriiletre,

Az Etv. 308 (5) bekezdésének értelmében valtoztatdsi tilalom elrendelése esetén nem jar
kartalanitas, tehét az Onkormanyzatot koltség nem terheli. A valtoztatdsi tilalmat az ingatlan-
nyilvantartisba nem kell bejegyezni.

Az elSterjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a Képvisels-testiiletet a mellékelt rendeiet
megalkotdsdra,

Mellékletek:
- rendelet-tervezet
térképek az érintett tertiletekré!
rivid indokolas
- hatasvizsgalati lap

Rendeletalkotasi javaslat:

A KépviselS-testiilet a Délegyhaza Kozség egyes teriiletrészeire vonatkozé viltoztatisi tilalom
elrendelésérdl sz616 snkormanyzati rendeletét megalkotja.

(déntéshozatal médja: mindsitett t6bbség)

Az elbterjesztést Gsszedllitotta: dr. Molndr Zsuzsanna jegyzd

El6terjesztéssé nyilvanitva: ..............



Délegyhaza Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
---/2022. (IV. .....) bnkormanyzati rendelete

a Délegyhaza Kozség egyes teriiletrészeire vonatkozé valtoztatasi tilalom elrendelésérél

Délegyhdza Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete az épitett kiirnyezet alakitasarol és védelmérsl
52016 1997. évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormdnyzatairl sz616 2011. évi CLXXXIX. t&rvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatirozott
feladatkérében eljarva a kévetkezéket rendelj el:

1.8

A rendelet hatdlya kiterjed

1) aDélegyhdza belteriilet 1600/53, 1600/ 54, 1600/55, 1600/56, 1600/57, 1600/ 58, 1600/ 60, 1600/ 72,
1600/73, 1600/74, 1600/75, 1600/76, 1600/77, 1600/78, 1600/79, 1166/11 helyrajzi szamu
ingatlanokra, valamint

by aDeélegyhdza kiilteriilet 013/9 helyrajzi szamu ingatlanra.

2.§

A Délegyhaza Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a rendelet hatdlya ala tartozo, az 1. §-ban

.....

meghatarozott ingatlanok teriiletére — a kozség teljes kizigazgatasi teriiletére vonatkozo helyi épitési
szabdlyzat elkészitésének iddszakdra — véaltoztatasi tilalmat rendel el.

3.8
A viltoztatdsi tilalom Délegyhdza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a kbzség teljes

kiszigazgatdsi teriiletére vonatkozo helyi épitési szabdlyzatrol sz6lo onkormanyzati rendelete hatilyba
lépésenek napjan, de legkésSbb e rendelet hatélyba lépését kivets harom év elteltével sziinik meg.

4.§

A valtoztatasi tilalom ald esé teriiletrészen - az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérsl szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket alakitani, (ij épitményt
Jétesiteni, meglévo épitményt dtalakitani, béviteni, tovabba elbontani, illetSleg mas, épitésiigyi hatésagi
engedélyhez nem kotitt értékndvels valtoztatast végrehajtani nem szabad.

5.§

Fz a rendelet a kihirdetését kivets napon Iép hatdlyba,

Délegyhaza. 2022, 4prilis ...

dr. Riebl Antal cdr. Molndr Zsuzsanna
polgérmester jegyzé
A rendelet kihirdetve:

Deélegyhaza, 2022. dprilis ...,

dr. Molndr Zsuzsanna
jegyzo



INDOKOLAS

Délegyhiza Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

a Délegyhaza Kézség egyes teriiletrészeire vonatkozo valtoztatdsi tilalom elrendelésérsl
52016 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérd! szolé 1997, évi LXXVIIL torvény 21. §.ban kapott
felhatalmazas alapjdn, a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény
15§ (1) bekezdés 1. pontja értelmében a telepiilési onkorményzat feladata a helyi
telepiilésrendezés és telepiilésfejlesztés, melynek megvalésuldsét biztosito sajatos jogintézmény a
valtoztatdsi tilalom elrendelése.

A rendelet-tervezet célja az 4j telepiilésrendezési eszkoz elfogadasaig valtoztatasi tilalom
elrendelése a Délegyhdza belteriilet 1600/53, 1600/54, 1600/55, 1600/56, 1600/57, 1600/58,
1600/60, 1600/72, 1600/73, 1600/74, 1600/75, 1600/76, 1600/77, 1600/78, 1 600/79, 1166/11
helyrajzi szdmu ingatlanok, valamint a Délegyhdza kiilteriilet 013/9 helyrajzi szamu ingatlan
teriiletére vonatkozoan, ezzel biztositva, hogy ne alakuihasson ki a rendezést ellehetetlenits épitési
tevékenység.
RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
k szakasz meghatarozza a rendelet teriileti hatalyat.

2. §-hoz

szakasz megailapitia a véltoztatdsi tilalmat.

3. §-hoz

E szakasz meghatdrozza a valtoztatasi tilalom idébeli hatalyat.

4. §-hoz

E szakasz rendelkezik a viltoztatdsi tilalom ala esé teriileteket érinté korlatozdsokrs] az épitett
kérnyezet alakitisarcl és védelmérsl szol6 1997, évi LXXVIIL térvényre hivatkozva,

5. §-hoz

E szakasz megdllapitja a hatdlybalépés id6pontjat.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

a véltoztatdsi tilalom elrendeléséré| sz616 elSterjesztéshez

Az idei évben keriil sor a kozség teljes teriiletére vonatkozé HESZ tervezésére. Annak érdekeében,
hogy az 1] szabalyozas elfogadasaig ne alakulhasson ki azt ellehetetlenits, a kérnyezetre negativan
kihato épitési tevékenység viltoztatasi tilalom elrendelése indokolt a Délegyhdza belteriilet
1600/53, 1600/54, 1600/55, 1600/56, 1600/57, 1600/58, 1600/60, 1600 /72, 1600/73, 1600/74,
1600/75, 1600/76, 1600/77, 1600/78, 1600/79, 1166/11 hrsz-u, és a Délegyhaza kiilteriilet 013/9
hrsz-ii ingatlanra.

A rendelet varhatd hatasai

Térsadalmi, gazdasagi kiliséevetési hatdasok

A teritleten az 1j telepiilésrendezési terv elfogadasaig, bizonyos kivételekkel, nem lehet épitési
munkdt végezni. A valtoztatisi tilalom elrendelésével megidllithaték lesznek a jelenleg elindult
negativ folyamatok.

Kérnyezeti és egészségi kivetkezmények

A rendelet megalkotésa jogi lehetéséget ad a folyamatok megallitisdra, amely hosszit tivon a
kdrnyezet megovasahoz jarul hozz4.

Adminisztrativ terheket befolvdsold hatdsok

A rendelet alkalmazdsa sordn az adminisztraciés terhek novekedése nem varhato.
A rendelet megalkotisinak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kévetkezményei

A rendelet megalkotdsa a feltétele annak, hogy ne lehetetleniiljsn el a teriiletek rendezése a tovabbi,
mérteken tili épitkezés miatt. Elmaraddsa esetén olyan mértékii beavatkozas vérhato, melyek
megnehezitik vagy megakadalyozzdk a viszonyok rendezését segitd szabalyozds megalkotdsat.

A rendelet alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz tsbblet targyi, személyi, szervezeti er6forrds nem sziikséges, és kisebb
Bsszegl pénziigyi erdforrasra van sziikség.
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