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1.1 ELOZMENYEK

Délegyhaza kdzség Onkormanyzata ajanlatot kért a telepiilés Telepiilésfejlesztési Koncepcisjanak,
Teleplilésszerkezeti Tervének, Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak, dsszefogalald
néven Telepulésrendezési Eszkdzeinek (TRE) a felllvizsgalatara. A TRE egységes szerkezetbe foglalja
a telepiilés rendezési elképzeléseit, az elmult idészakban készllt szabalyozasi terveket, megtorténjen a
TRE aktualis jogszabalyoknak megfeleld atvizsgalasa illetve az eltelt idészakban felmer(lt mddositasi
igények atvezetése megtorténjen.

Tervez0 javasolta, hogy Délegyhaza jov6képét célszerl lenne atfogd modon, szélesebb kord tarsadalmi
egyeztetés keretében megfogalmazni, és a telepulésfejlesztés hosszutavu alapjait letenni, amely
hosszabb idét venne igénybe. Viszont a stirgds Ugyek tekintetében azonnal elére kellene menni, ezért
bizonyos médositasokat azonnal eszkozdlni kellene a régi terven. Ezek a kdvetkezdek:

1. Arpad utca mentén kétoldalt, a kialakithato telekméret 900 m2 helyett 600 m2 legyen.

2. Az dnallé szabalyozassal biro, és a szabalyozasi tervek elfogadasa ota eredeti mez8gazdasagi
Ovezeti besorolasuknak megfeleld allapotban maradt kulonleges dvezetek vissza mindsitése.

3. A jelenlegi "Ma-&" besorolasu kiilterlleteken, tobb helyen tiltott az épitési engedély kiadasa. Az
onkormanyzat olyan Ovezeti besorolast szeretne adni, amely lehetévé teszi a meglévd lakoepuletek
felUjitast, és a kismértéki bovitést.

1.2 A TERVEZESI MUNKA TARTALMA

Délegyhaza Nagykozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek felllvizsgalata az 1997. évi LXXVIIL.
torvénynek, és az orszagos telepllésrendezési és épitési kdovetelményeket tartalmazd 253/1997.
(XI1.20.) Korm. sz. rendeletnek (OTEK), és az egyéb vonatkozé jogszabalyoknak (pl: OTRT, BATIT,
stb.) megfeleléen torténik.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

o Telepllésszerkezeti terv és

o Telepulésszerkezeti Tervi Leiras

o Szabélyozasi terv és

o Helyi Epitési Szabalyzat

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

o Telepllésrendezés

o Koézlekedésfejlesztés

o Tajrendezés, zoldfeluletek

o Koérnyezetvédelem

o Kozmifejlesztés

KOTELEZOEN ELKESZITENDO EGYEB MUNKARESZEK

o A Kornyezeti Vizsgalat elkészitését ajanlatunk nem tartalmazza, mivel ennek
szilkségessége az ajanlatadaskor még nem ismert. Az Etv. 9.§ (2.)bek. szerinti
elsé korés véleményezési eljarasnal felmerilhet olyan szempont, amely
kornyezeti vizsgalat készitését teszi szikségessé. Amennyiben késébb ez
felmerGl, arra kilon ajanlatot adunk.

o Az Ordkségvédelmi Hatdstanulmany elkészitését ajanlatunk nem tartalmazza,
mivel a tervezési terlletet réegészeti lel6hely nem érinti.

ALAPTERKEP, TERVFELDOLGOZAS

o A tervet a foldhivatal hivatalos alaptérképére készitjik, az 6nkormanyzat
adatszolgaltatasa alapjan.
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o A terv feldolgozasat AutoCad programokkal készitjuk, és digitalis alloméanyban
adjuk at.

1.3 HATARIDOK ES TERVEZESI DIJAK KIFIZETESENEK UTEME

MUNKA HATARIDO | TERVEZESI| 25% AFA** OSSZESEN
DiJ
1. | Telepiilési vizsgalatok, elézetes 4hét|  280.000.- 70.000-|  350.000.-

egyeztetések, tervezési program
all.ig.szervek un. els6koros
megkeresése (torvény szerint 15

mnap)
2. | Tervezési program Képviseld- 2 hét
testtileti jovahagyasa
3. | Terv véglegesitése, 4 hét 700.000,- 175.000,- 875.000,-

egyeztetési anyag
dokumentalasa, és leszallitasa

4. | A hivatal megkiildi a 7 hét
dokumentaciot az allam igazg.
szerveknek un. 2..kbrés
egyeztet.-re, torv. szerint 22
mnap

5. | Vélemények visszaérkezése, az 1 hét 280.000,- 70.000,- 350.000,-
anyagba valé bedolgozasa,
tervezGi valaszok megirasa, a
vélemények kézhezvételétdl
szamitottan.

6. | Egyeztetl targyalas 6sszehivasa® 1 hét
7. | A szab.terv kifliggesztése 4 hét
kézszemlére (t6rvény szerint 30
nap)
8 A szab.terv elbterjesztése és 2 hét 140.000,- 35.000,- 175.000,-
" | képviselb-testlileti elfogadasa™*
OSSZESEN: 25hét] 1.400.000,- 350.000,-] 1.750.000,-

/A déltbetlis eqyeztetési fazisok idbigényét a Tervezd nem tudja befolyasolni./

*Egyeztetb targyalast csak az eltéré vélemények esetén kell 6sszehivni!

**1997. évi LXXVIII. térvény 9.§ (8)bek. Szerint: A polgarmester (fépolgarmester) az elfogadast
kévetéen 10 munkanapon beliil gondoskodik a helyi épitési szabalyzat, a teleplilésrendezési tervek és a
beérkezett vélemények figyelembe nem vétele indokolasanak - amennyiben ennek az
informaciétechnolégiai feltételei fennallnak, az dnkormanyzat honlapjan valo - kbzzétételérdl. A
polgarmester (fépolgarmester) az elfogadast kévetéen 10 munkanapon beliil megkdildi a helyi épitési
Szabalyzatot, a teleplilésrendezési terveket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének
indokolasat az azok veleményezésében részt vett allamigazgatasi szerveknek és szakmai vizsgalat
céljabol az allami féepitésznek. Ha a véleményezési eljarasban részt vett vélemény-nyilvanitasra
jogosult allamigazgatasi szervek azt észlelik, hogy a teleplilési énkormanyzat nem vette figyelembe
jogszabalyon alapulo véleményiiket, ugy e kérdésben kialakitott allaspontjukrol 15 munkanapon beliil
tajékoztatjak az allami f6épitészt.

***A szémlazéskor érvényes Afa szémldzando.
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1.4 ONKORMANYZAT ADATSZOLGALTATASA

a

Az 6nkormanyzat birtokaban lévé adatok, informaciok, geodéziai felméréssel kiegészitett digitalis
alaptérkép, a jovahagyott 6nkormanyzati rendeletek, szukséges hatarozatok, egyéb tervek és
dontések rendelkezésre bocsatasa.

A tervezés kozben felmertilt kérdésekre 5 munkanapon belili valaszadas, tervezdi konzultacid
biztositasa.

Az dllamigazgatasi eljarasban érdekelt szervek részére megkuldott elézetes és masodik koros
véleménykérésre adott vélemények és a teruleti f6épitészi véleményének rendelkezésre
bocsatasa.

A masodik kords egyeztetés soran, az allamigazgatasi eljarasban részt venni kivand
allamigazgatasi szervek részére megkuldott egyeztetési tervdokumentéciora adott vélemények
rendelkezésre bocsatasa.

Az allamigazgatasi eljarasban résztvevé szervek és a terileti f6épitész részére a
tervdokumentaciéo megkuldése.

1.5 PELDANYSZAMOK

o A terv bemutatasakor, PH szakmai, illetve képviselGi bizottsagi ulésre alkalmanként 1-1 pld.
demonstraciés anyagot mutat be.
o Az allamigazgatasi egyeztetési eljarasban érdekelt szervek példanyszama: az 1.3. pontban
megadottak szerint.
1.6 TERVEZOI MUNKACSOPORT TAGJAI
Telepiilésrendezés
Marthi Zsuzsa PORTATERV KFT.
Czene Eva PORTATERV KFT.
Horvath Adrienne PORTATERV KFT.
Széntai Linda PORTATERV KFT.

Tajrendezés, Kornyezetvédelem

Tothné Pocsok Katalin TOPOLAND Bt.
Kozlekedés

Heckenast Judit Heckenast & Heckenast Bt.
Kozmiifejlesztés

Hanczar Eméke Dima Kft.

Dima Andras Dima Kift.

1.7 REFERENCIAK

a. Telepiilésfejlesztési koncepcio, telepulésszerkezeti és rendezési tervek

Gyal, Dabas, Tétkomlds, Mor, Budajend, Paty, Pilisszentivan, Ujhartyan, Galgamécsa, Maglod,
Kistarcsa, Telki, Budakalasz, Szob, Tok, Erdékertes, Kakucs, Verseg, Tinnye, Perbal, Herceghalom,
Séavoly, Székedencs
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b. Szabalyozasi tervek

Budapesten: XV. ker. M3 autopalya mellett METRO aruhaz és kdrnyéke, VI. ker. tobb terilet
tombrehabilitacioja, XVII. ker. Varoskozpont, XVIII. ker. Halomi uti volt szovjet laktanya, XXIII. ker. M5-
MO keruleti szabalyozasi terv, XVIII. ker. Aimaskert kerileti szabalyozasi terv, XVII. Lérinci Ut kerileti
szabalyozasi terv, XXIIl. M5 autdpalya, tervezett MO autdpalya — kozigazgatasi hatar - altal hatarolt
terlilet Keruleti Szabalyozasi Terve, Ovezetmddositasi és belterlletbe vonasi hatastanulmany
elkészitése a XXIII. kertilet 195853/2,3 hrsz.-U ingatlanokra (Hungarocamion Rt. telephelye)
vonatkozéan, VIII. ker. Kisfaludy utca — Prater utca — Szigony utca — Tomé utca - Balassa utca -
Apathy utca — Szigony utca — UlI&i ut (Corvin — Szigony Projekt ) altal hatarolt terlet kerleti
szabalyozasi terve, XVI. ker. Guzsaly u. melletti terlilet, XVI. ker. Rakospalotai hatarit melletti terilet.

Vidéken: Dunakeszi - Alagi-major 1., II. item, Budajend Sz6l6hegy I-I1., Hill-Top II., Telki temeté mogotti
tertlet,Korhaz fasor melletti tertlet, Paty- Kortés lakoterilet, Jendi diil6 lakétertlet, Zsambéki Ut melletti
terllet, Terminal ipari park, Sasfészek-td és kornyéke, Zsambék Csillagerdd lakoterilet, Gyal-
varoskdzpont, Gyal Imperial Ipari Park, Mor Eszaki iparteriilet, Volt szovjet laktanya, Varoskdzpont,
Veresegyhaz- harom lakoterulet fejlesztés RRT-je, Dunavarsany- lakopark, Gyal Autoker logisztikai
kézpont, Budajené Sz6l6-hegy Il.lakoterilet, Paty Kortés lakoteriilet, Torokbalint Tlkorhyegy IV.
szabadid6kdzpont és lakéterlilet SZT, Piliscsaba-Hosszuréti vallalkozasi terilet, valamint Var utca és
kornyéke Szabalyozasi tervének modositasa, Budapest, XVI. Ker. Guzsaly utca KSZT. Savoly, 7.sz
féut melletti kildnleges sportterilet (MotoGP pélya) és tobb mas projekt.

c. Hatastanulmanyok, tanulmanytervek:

Délegyhaza, PEMU sporttelep és Sport utca hasznositasi javaslata, ingatlanpiaci megvalésithatosagi
tanulmanya

Savoly, 7.sz féut melletti kilonleges sporttertilet (MotoGP palya), Budakalasz Luppa-szigeti Ut déli
oldalan talalhat¢ tertlet komplex varosrendezési hatastanulmanya

Nagykovacsi Sport és wellness szalloda komplex megvalositasi tanulmanya,

Budapest, Févaros XVI. Kertulet Furge utca melletti terulet beltertletbe vonasrol és keretovezet
madositasrol sz616 hatastanulmany

Budapest, Févaros XVII. Kerllet Szarazhegy utca melletti terllet belteriletbe vonasrol és keretdvezet
modositasrdl sz6l6 hatastanulmany

Gyal - ASA melletti tertlet terlleti hatasvizsgalata (a 134/2005. (VI1.14.) Korm.rend. Szerint)

Sdskut kozség - délkeleti kdzigazgatasi hatara melletti klilonleges (oktatasi, konferencia és rekreacios)
terlletére vonatkozo tertletrendezési hatasvizsgalat (a 134/2005. (VI1.14.) Korm.rend. Szerint)

Budapest, 2011.02.20. Marhi Zsuzsa, Ugyvezetd
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