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Ajénlat tirgya: A Délegyhiza Kozség Onkorményzata tulajdonét képezd délegyhazi 1326-0s
hrsz-u 6109 m2 nagysagu {idiild ingatlan ( Tavirdzsa Camping ) bérieti

forméaban vald izemeltetése 5 éves id6tartamra.

Ajéniat a kbvetkezdket tartalmazza:

Bemutatkozas
Jelenlegi llapotok
Beruhazasi, felszerelési tervek
Vallalasi nyilatkozat |

Pénziigyi konstrukciéval kapcsolatos elképzelések

Szerddéskotésre elképzelés

e



1. Bemutatkozas:

Ifj. Varga Gébor vagyok 1980 jémius 11.-én sziilettem Budapesten. Az gimnazium
elvégzése utan tanulmanyaimat fsiskolan folytattam ( informatika ) jelenteg az
zarovizsgaimnal tartok. Vallalkozoi és szervezési tapasztalatokat szereziem segitd
csaladtagként az édesapam altal vezetett cégeknél melyeknél az informatikai és internetes
feladatokat l4ttam el. Budapestri a tavalyi év végén koltdztem Délegyhazara az eddig csaladi
nyaralonak hasznalt hazba. Az eddig megszerzett tudasomat és tapasztalataimat egy helyi
 vallalkozasban szeretném kamatoztatni és erre jo lehetdséget latok a meghirdetett iidilé
teriilet hasznositasaban, amit esalédi villalkozasban mikodtetnék..

2. Jelenlegi fllapotok:

Az tidiiloteriiletet kétszer néztiik meg, de ez csak feliiletes allapotfelmérésre volt
elegendd. Nincsenek informacidink az tdilld viz- és elektromos halézatanak allapotardl.
A megkozelités csak magénjarmiivel lehetséges, az utak Délegyhdza és Dunavarsany felol is
rendkiviil rossz allapotban vannak, killondsen a Pesthez kozeli varsanyi t, amit tSbben
vesznek igénybe. Az idild megtalalssat megneheziti, hogy egy iranybol se segitik azt
informaci6s tablak.

A megtekintés alapjan az {iditlé parkjanak atlapota kielégitd, gondozott, a tereptargyak

(hinta, kerités stb.) azonban fettjitasra szorulnak. A térsalgé (biifé) teljes kori kialakitast,
javitast igényel. A bejaras sorin egy épiiletet tekintettiink meg, igy csak annak 4llapotabol
tudunk kovetkeztetni a tobbiére. Az épiilet berendezése hidnyos, a konyha és a fiirddszoba
4liapota nem a XXI. szézadi igényeknek megfeleld. A héz ezen részei teljes feldjitasra, a tSbbi
része (beleértve a kiilso feliiletet is) részleges felajitasra szorul.




3. Bernhgdzdsi, felszerelési tervek

A 2005 nyitas el6tt elengedetleniil szilkséges feladatok:

B 2z clektromos és vizhalozat atvizsgélasa, karbantartasi munkak elvégzése a hibak javitasa.

® A kerti objektumok feldjitasa, javitasa, karbantartasa. { hintak, sporteszkozok, sportpalya
kerités stb. )

B A fah4zak tisztasigi festése (kulso, belsd) a sziikséges javitasok elvégzése.

B A hidnyzo felszerelések potlasaill. az clhasznalédottak cseréje. ( 4gynemii, edény, kerti
bator, egyéb berendezési targyak stb. )

B A tarsalgd tordtt fivegeinek cseréje, pbilasa a hidnyz6 berendezések beszerzése.

A késbbi beruhazisi tervek:

B A sportolési és szabadidd lehetdségek bovitése

® Lvenként 2 db fahéz teljes kort felajitésa. (konyha, fiird6szoba, stb. )

B Ha igény mutatkozik ra a fahazak téliesitése a jobb kihasznaltsag érdekében.

B A lakokocsis és sitoros vendégek részére Kkulturalt tisztalkodasi és mellékhelység
kialakitasa.

4, Valialisi nyilatkozat:

Villalom. ‘
B A nyitashoz elengetethetetlentll sziikséges munkak elvégzéset.
® A camping rekismanyagainak elkésztését. ( interneten valo megjelenés stb. )
B Az ingatlanra megfeleld biztositas megkoiését.
B A téli hénapokban az teriilet Srzését.
B A sziikséges engedélyek beszerzését.
W Az évenkénti karbantartasi munkak elvégzéset.
B A tervezet beruhézasok ( a megtériilés figyelembevételével ) elvégzését.



6 szem.
4 szem.

5. Pénzligyi konstrukciéval kapcsolatos elképzelések:

A Tavirozsa Camping idényjellegt, mikadése 5 honapra
korlatozodik ezért a gazdasag szamitaskor ( a bevétefi oldalon )
ezt vettem figyelembe

HozzéavetSloges szamitas: -

Az arakat a kdmyéken lévd campingek arait figyelembeveéve alakitottam Ki.

6 személyes fahaz 1 napra 9 000 Ft 1 fére 1 500 Ft
4 személyes fahaz 1 napra 6 000 Ft 1 f6re 1500 Ft

Fahazak 4 havi bevétele 100 % 2 160 000 Ft
100 % kihaszndltsagot mind az ot honapba nem lehet elémi,

A statisztikak alapjan a Campingek kihasznaktsaga a kovetkezd kepen
alakul (az idbjjaras fogvenyében.)

majus JUMus utius augusztus szeptember
20% 5% ' 60% 60% 30%
216 000 378 000 848 000 648 000 324 000
216 000 378 000 848 000 648 000 324 000
Osszesen Tehat szamitasom szerint
41%@ _ jéreklammal,kuumﬁltelhelyezésselés
i0 idovel  varhatban 4428 000 Ft
2214 000 arbevételt lehet elémi a fah4zak kiadasabol.
2214000 .
#
4 428 000

Egyéb bevételt a sator &s Iskokocsi helyek kiadasabol a bifé mokodésébdl valamint
az esetieges kGicsonzési dijakbo! lehet elémi. '

Osszesités a varhato bevételekrdt és a kiadasokrol:

Varhato bevételek Varhat6 kiadasok

Fahazak 4 428 000 Ft Vil energia 450 000 Ft
Egyéb 500 000 F{ Bér kditség 550 000 Ft
' Szippantas 300 000 Ft

Reklam 300 000 Ft

Bixfé bér.koit. 250 000 Ft

Egyéb 500 000 Ft

Téh orzés 240 000 Ft

Dsszesen 4 928 000 Ft Osszesen 2 560 000 Ft



Ajanlatom a Délegyhéza Kozség Onkormanyzata tulajdonst képezo délegyhazi 1326-0s
hrsz-u 6109 m2 nagysagh iidils ingatlan ( Tavirézsa Camping ) bérleti formaban valo
izemeltetése 5 éves iddtartarara az aldbbi konstrukciéban.

9005-ben 1500 000-Ft brutto bérleti dij és a 4, pontban leirt vallalas.

2006-ban 1500 000-Ft brutté bérleti dij és a 3. pontban leirt
beruhazasi tervek megkezdése.

2007-ben 2 000 000-Ft bruttd bérleti dij és a 3. pontban leirt
beruhazasi tervek folytatisa.

2008-ban 2 500 000-Ft brutté bérlefi dij és a 3. pontban leirt
beruhazisi tervek folytatasa.

2009- ben 2 500 000-Ft brutté bérleti dij és a 3. pontban leirt
beruhézasi tervek befejezése.




6 Srerzédéskotésre elképzelés:

Az esetleges bérleti szerz6dés feltétlenll tartalmazza az al4abbiakat

B A szerzddés id6tartama (5 év. 2005 03-01 612009 12-31 ig. )

B Felmondasi feltételek rogzitése

B Az esetleges eladds esetén elovasarlasi jog biztositasa

B A sziikséges beruhdzdsok beszamitasa

W A Tulajdonos ( Onkorményzat ) véllalasa ( viz, vizellaias kdtelezd csatorna, esetleges
téliesités stb.)

B Bérleti dij dsszege és a fizetés modja.

M A bérl vallaidsa, kotelezettségei.

S

Térsalgd, Biifé

Délegyhaza 2005 01 30

Tisztelettel:

W %

Hj. Varga Gabor



BERLETI:SZERZODES |

amely léfrejatt “egyrészrdl Délegyhdza Kozség Onkormdnyzat (székhely: 2337
Délegyhdza, Arpdd u. 8., képviseli: Bulydki Antal polgdrmester,) mint tulajdonos -
BERBEADO,

valamint ifj. Varga Gdbor egyéni vdllalkozéd 2337 Délegyhdza, Fény u.3.szdm alatfti
lakos :

(vdllalkozéi ig. szdma:  ES- 014284

székhelye: 2337 Délegyhdza, Obudai telep 44.

adaszdma: 64308980-2-33

nyilvantartdsi szdma: 9176941 - Y

mint BERLO kézétt a mai napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

1.) Bérbeado bérbe adja a tulajdondban lévé 2337 Délegyhdza, 1326-05 hrsz-4, 6109 m2
teriiletd TAVIROZSA Kemping elnevezésii ingatlant a rajta taldlhatd
felépitményekkel egyiitt.

Szerzéds Felek régzitik tovdbbd, hogy az ingatlan vonatkozdsdban semmilyen
koztartozds, koziizemi tartozds, vagy adok médjdra behajthatd tartozas nem all fenn,
e tényt Bérbeadd és Bérld jelen okirat aldirdsdval elismerik.

Az ingatlan bérbeaddsakor az egyes koziizemi fogyasztdk dlidsdt egylttesen, irdsban
régzitik.

2.) A bérleti jogviszony hatdrozott, dtéves iddtartamra szél. A bérleti jogviszony
kezdete 2005.mdjus 1. befejezése 2010.4prilis 30.

3.) Szerzadd Felek megdllapodnak abban, hogy Bérlé évente az aldbbi dsszegl brutto,
fix 6sszegld  bérleti dijat kételesek a Bérbeaddnak megfizetni:

2005.évre  1.125.000.- (Egymillid-egyszdzhuszongtezer)

2006.évre, 1.500.000.- (Egymillié-otszdzezer )

2007.¢vre  2.000.000.- (Kettdmillid)

2008.évre  2.500.000.- (Kettomillio-otszdazezer)

2009.évre  2.500.000.- (Kettdmillio-otszdzezer)

2010.évre  375.000.- (Haromszazhetvenctezer )forint.

A Bérbeadé a bérleti dijrél negyedévente kateles szamlat kidllitani Bérld részére,
mely alapjén a Bérlé a negyedévet kévetd hé 10. napjdig koteles a bérleti dijat
megfizetni. A brutté  &sszegld szdmla a kidllitdsakor aktudlis AFA osszegét
tartalmazza.

Az bérleti dijfizetés a felsorolt években  egész évre vonatkozd kitelezettség,
flggetlen az Lzemeltetés idétartamdtdl, a kihaszndltsdgtdl.
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4.) Bérlé az ingatlant megtekintett dllapotban - miszaki dtvizsgdlds és tételes leitdr
szerint  veszi birtokba azzal a kitelezettséggel, hogy a bérleti jogviszony
megszinésekor az ingatlant az eltelt idéhsz igazods, rendeltetésszerd hasznélatnak
megfeleld, tiszta dllapotban, valamint jelen bérleti szerzédésben megdllapitott
dllagmegdévé Karbantartdsi feladatok elvégzése alapjdn teljes kirden haszndlhatd
dllapotban adja vissza. :

E rendelkezés alapjdn felek rdgzitik, hogy Bérld az ingatlan mlszaki dllagdval teljes
karden tisztaban van.

5.) Felek rogzitik, hogy Bérld jogosuit a Bérbeadd eldzetes hozzdjdruldsdval és
elszetes irdsbeli megdllapodds szerint az dllagmegdvdson kiviili egyeb fejlesztéseket is
végrehajtani ( sportoldsi és szabadidds tevékenységek feltételeinek bévitése, fahdzak
teljes kard felijitdsa, esetleges déliesitése, lakdkocsis, sdtoros vendégek részére a
lehetdség feltételeinek kialakitdsa, +isztdlkoddsi feltételek kiépitése, parkositds,
internetes, egyéb korszerd elldtdsok biztositdsa, stb.).

Ezen fejlesztések kizdrdlag a Bérié vdllaldsdban és anyagi kitelezettségudilaldsa
‘alapjdn lehetségesek,- a fejlesztéssel kapesolatban az ingatlanra  semmilyen
terheléshez, a tulajdonos jogait korldtozé jog rdjegyeztetéséhez a Bérbeads nem jarul
hozzd.

A fejlesztésekhez szilkséges hatdsdgi engedélyeket eldzetesen a Bérld kateles
beszerezni, a sziikséges engedélyek beszerzésében a Bérbeadd a Bérldvel
egyuttmikadik. :

Amennyiben Bérld a bérleményen olyan dtalakitdsokat, vagy egyéb munkdlatokat
végzett el, amelyhez a Bérbeadd vagy valamely hatdsdg engedélyére lett volna szikség,
és ezek nem dllnak Béris rendelkezésére, gy Bérbeadd kivetetheti Bérldtdl az eredeti
dllapot helyredllitdsdt, illetve amennyiben ennek Bérlé - megfeleld felszdlitas és
hatdridé tGzése ellenére - nem tenne eleget, mds vdllalkozéval a szikséges
munkélatokat a Bérld kaitségére elvégeztetheti.

SzerzGdd felek megdllapodnak, s jelen szerzddés aldirdsdval Bérlé tudomdsul veszi,
hogy a karbantartdsi munkdlatokat meghaladd beruhdzdsok ellenértéket Bérbeads csak
és kizdrdlag abban az esetben kdteles megtériteni, amennyiben az adott beruhdzas
vonatkozdsdban a Bérbeads és Bérldk kazott irdsos megdilapodds ezt tartalmazza. E
rendelkezés alapjdn Bérld tudomdsul veszi, hogy beruhdzds ellenértékének
megtéritését a Bérbeaddval kotott kildn irdsbeli. megdllapodds hidnydban nem
igényelheti sem a bérleti szerzddés fenndlldsa dlatt, sem a bérleti szerzddés
megszdnése esetén.

6.)Szerz6d6 Felek megdllapodnak, hogy az ingatlanban taldlhaté - s a jelen bérleti
szerz6dés mellékletét képezs értékieltdr szerinti - ingé vagyontdrgyak Bérbeadd
tulajdondt képezik, amely ingdk bérleti jogdt e jelen szerzddés magdban foglalja. Az
ingé vagyontdrgyakban bekdvetkezett bdrmilyen karosodds vagy hidny esetén Berld
kiteles az érintett ingd vagyontdrgy - értékleltdrban szerepld - értékét megtériteni,
vagy @ vagyontdrgyat pétolni. Abban az esetben, amennyiben ingd vagyontdrgy Bérld
dltali pétldsdra keriil sor, s a pétolt vagyontdrgy érteke meghalodja az értékleltdrban



R
foglalt értéket, gy Bérld jelen szerzddés:aldirdsdval tudomdsul veszik, hogy az
értékkiilonbgzet Bérbeads ditali megtéritésére nem tarthat igényt.

7.) A bérleti dijon feliil Bérls viseli a kaziizemi kéltségeket (viz-, csatorna-, dram-, gdz-
, telefond?jak), valamint az egyébként a Bérbeadét terheld kdzterheket is. '

8.) Bérls a bérlemény birtokdba a bérleti jogviszony kezdetének elss napjan l€p,
Bérbeadé pedig szavatossdgot vdllal a bérlemény Bérlg dltal tdrténd, ezen iddponttal
kezdédd zavartalan haszndlatdért, azaz Bérbeaddé szavatol azért, hogy harmadik
személynek az ingatlanon nem dll fenn olyan joga, amely a bérleti jogviszany fenndllasa
alatt Bérls birtokldsi- és haszndlati jogdt korldtoznd vagy akaddlyozna.

9.)8érl§ a bérleményt csak és kizdrélag kempingezéssel kapcsolatos szdlldsszolgdltatds,
illetve az ezen tevékenységhez szorosan kapesolddd kiegészité tevékenység céljdra
haszndlhatja. Abban az esetben, amennyiben e kitelezettségét megszegi, s a fenti
tevékenységeken kiviil a bérleményt mds célra is haszndlja, dgy tudomdsul veszi, hogy a
Rérbeads a jelen bérleti szerzddést azonnali hatdilyal felmondhat ja.

A vendégek elldtdsira - a szilkséges engedélyek beszerzése mellett - bufe

lizemeltethetd, illetve az ebédld megfelels szinvonalas mikadéséhez melegitdkonyha
alakithata ki.

10) Szerzédé felek megdllapodnak abban, hogy a bérlemény rendeltetésszerd
haszndlatdhoz szikséges karbantartdsok elvégzése Bérlé katelezettsége azzal, hogy <
karbantartds kirében elvégzett munkdk ellenértékének megtéritését Bérbeaddtdl sem

a bérleti szerzddés fenndildsa alatt, sem a bérleti szerzddés megszinése esetén nem
kérheti.

11.) Szerzddé felek megdllapodnak abban, hagy Bérld a bérlemény haszndlatdnak
céljardl, valamint albérletbe addsdrdl kizdrélag Bérbeads elSzetes, irdsbeli engedélye
alapjdn dénthet.

12.)Bérl5 jelen szerzddés aldirdsaval kitelezettséget vdllal arra, hogy a Délegyhdzi
Hunyadi Jdnes Altaldnos Iskola (2337 Délegyhdza, Arpdd u. 53.) tanuldi részére - az
elére megdllapitott iddpontokban (minden év mdjus 1-tdl mdjus 14-ig, és szeptember 1-
szeptember 14-ig ) - a bérlemény haszndlatdt dsszesen 28 naptéri nap idotartamban
biztositja. Abban az esetben, amennyiben a Bérls ezen kételezettségét megszegi, dgy
Bérbeads a jelen bérleti szerzddést azonnali hatdllyal felmondhat ja.

A haszndlat az ingatlanon [évé létesitmények haszndlatdben, illetve 4 darcb fahaz
kizdrélages haszndlatdban keriil megdllapitdsra. |

A gyermekek ldiiltetése sordn a vendégekre vonatkozd kételezettségek dilnak fenn (
hdzirend, rendeltetésszerd haszndlat szabdlyainak betartdsa, kdrokozds esetén
kértérités, stb.) |



13)) A Bérbeadd a Bérlé szikségtelen hdbgritdsa nélkil ellendrizheti a haszndlatot,
kavetetheti a rendeltetésellenes vagy szeriddésellenes haszndlat megsziintetését és
ebbdl eredd kardnak megtéritését, Abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tevdbb
folyik, vagy ha a Bérleményt fenyegetd veszély silyossdga miatt az abbahagyds
kivetelése sem vezetne célra, a Bérbeadd a. bérleti jogviszenyt azonnali hatdllyal
felmondhatja és kartéritést kivetelhet.

Felek az ingatlan és felépitmény dllapotat egylittesen évente kétszer ( nyitdskor és
zdrdskor) jegyzdkdnyvben régzitik.

14.) A bérleti jogviszony megszinik a fenti hatdrozott id§ leteltével, vagy Szerzadé
Felek azt a hatdrozott idd letelte eldtt kozds megegyezéssel megsziintetik. A bérleti
jogviszony azonnali hatdllyal szintethetd meg Bérbeadd részérdl a jelen szerzidésben
foglalt esetekben, illetve amennyiben Bérlé a bérleti dij fizetést elmulasztotta - akdr
egyetlen negyedéves részlet megfizetését is - és Bérbeadd a hdtralék megfizetesére
Bérldt nyolc napos hatdridd tizésével és a kdvetkezményekre valdé figyelmeztetéssel
irdsban felszdlitotta. Ebben az esetben a hdtralék erejéig Bérbeaddt Bérldnek
bérlemény teriiletén |évd valamennyi vagyontdrgyain zdlogjog illeti meg, amely alapjdn
ezen vagyontdrgyak elszdilitdsdt megakaddlyozhatja. '

Bérbeadd az elmaradt bérieti dij megfizettetése irdnt bdrmilyen eljdrdst jogosult
igénybe venni.

15.) A bérleti jogviszony megsziinése utén a Bérld az ingatlant az eltelt iddhéz igazods,
rendeltetésszerd haszndlatnak megfeleld, tiszta dllapetban, leltdr szerint adja vissza,
mindazt pedig amit sajdt kédltségén felszerelt, az dllag sérelme nélkil leszerelheti,
egyéb megteritésre azonban nem tarthat igényt.

16.) Szerzddd Felek megdllapodnak, hogy a mikddéshez sziikséges valamennyi hatdsdgi
engedély beszerzése Bérld kdtelezettsége, és ennek esetleges kaltségei is Béridt
terheli. Bérld katelezettséget vailal a bérlemény hasznalatdval kapesolatos valamennyi
hatdsdgi eldirds betartdsdra.

A miksdéshez sziikséges, - jogszabdly dital eldirt - parkoldsi lehetdséget a bérlé az
ingat!anon belil kateles biztositani.

Az ingatlen eldtti té felé esé partszakaszt a Bérlg haszndlhat ja, de azt nem keritheti
le, nem zdrhatja el a gyalogos kézlekedés eldl.

17.) Szerz4dd Felek rogzitik, hogy a bérlemény teriiletén taldlhatd egy darab kit, mely
a szomszédos ingatlanok ivovizelldtdsdt is biztasitja. Szerz3dd Felek megdilapodnak
abban, hogy az ivdviz elldtdssal kapesolatban kiilsn megdllapoddst fognak k&tni, melyben
régzitik a szolgdltatds médjar, ellenértékét, valamint egyéb kapcsoldds kérdéseket. Fa
szabdlyként eldzetesen régzitik, hogy az ivdvizelldtdst a Bérid kitelezettsége minden
kdrilmények k&zdtt biztositani, illetve, hogy az ivdvizelldtdssal felmeriild kolfség a
Bérld szdmdra megtéruljon.



il

vonaldban helyezkedik el "

Ennek fennmaraddsi .engedélyezési feladatq q Bérbeadd kitelezettsége. Ezen bérleti
Szerzddéssel a kizdrdlagas stéghaszndlat a Bérlst illeti meg.

# #

keérdéseket elsésorban targyaldsos dton kivdnjdk rendezni. Amennyiben ez nem vezetne
eredményre, Ugy Szerz6ds Felek kikatik a bérlemény fekvése szerinti birdsdg
kizdrélagos il letékességét.

20.)A jelen szerzdés dital nem rendezett kérdésekben g Polgdri Tarvénykanyy
bérletre vonatkozd rendelkezéseit kel irdnyaddnak tekinteni. ‘

Oélegyhdza, 2005. dprilis 30.
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